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Relazione del Responsabile Unico del Procedimento ai sensi 

dell’art. 18 L.R. 65/2014 
 

 

Oggetto: PIANO ATTUATIVO DELL’AREA DI TRASFORMAZIONE AT8 RELATIVA AI 

TERRENI POSTI IN REGGELLO, LOCALITÀ RUOTA AL MANDÒ – VIA SANT’ANNA DI 

STAZZEMA, CON DESTINAZIONE PRODUTTIVA. 

 

Premesso che: 

 Il Comune di Reggello è dotato di Variante n.1 al Piano Strutturale approvata definitivamente con 
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 18/05/2023 e di Piano Operativo Comunale appro-
vato definitivamente con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 18/05/2023. Entrambi gli 
strumenti sono efficaci dal 28 luglio 2023, decorsi trenta giorni (art.19 c.7 LR 65/2014) dalla pubblica-
zione sul BURT n. 26 avvenuta in data 28 giugno 2023;  

 Con la stessa delibera n. 41 del 18/05/2023 sono state riadottate alcune previsioni puntuali del Piano 
Operativo, al fine di tutelare il processo partecipativo dei cittadini al procedimento. Le singole aree ri-
adottate sono state definitivamente approvate con Delibera di Consiglio Comunale n. 12/ del 
30/12/2023 e sono efficaci dal 3 maggio 2024, decorsi trenta giorni (art.19 c.7 LR 65/2014) dalla 
pubblicazione sul BURT n. 14 avvenuta in data 03 aprile 2024; 

 la Scheda Norma “AT8 “Loc. Ruota al Mandò – Via Sant’Anna di Stazzema” inserita all’interno dell’al-
legato B “normativa specifica” indica il perimetro delle suddette aree soggette a Piano Attuativo, per 
una superficie territoriale complessiva di circa mq 64.950, in particolare: 

a) Superficie fondiaria di mq. 64.950; 
b) Superficie edificabile (SE)max = mq 18.000 
c) Superficie coperta max = mq 18.000 
d) Altezza del fronte (Hf)max = m 10,50 
e) Destinazione d’uso produttivo-commerciale 
f) Superficie per opere di urbanizzazione primaria a:  

Parcheggio Pubblico minimo mq. 4.000 (minimo)  
Verde Pubblico minimo mq. 2.000 (minimo). 

La società Confluence S.r.l., come proponente, con nota prot. n. 15602 in data 23.06.2026, e integrata con nota 

prot. n. 15802 del 24.06.2026, ha inoltrato al Comune una proposta di Piano Attuativo relativo a detta area di 

trasformazione che prevede la realizzazione di un nuovo insediamento con destinazione d’uso produttiva per 

17.307 mq di superficie edificabile (SE). In relazione alla realizzazione delle opere di urbanizzazione: (parcheggio 

pubblico e verde pubblico), il Soggetto Attuatore ne ha richiesto la monetizzazione tramite comunicazione, depo-

sitata in atti al prot. n.16319 del 30.06.2026, la cui valutazione e possibilità è prettamente di competenza della 

Giunta Comunale. 

La superficie catastale totale dall'area d'intervento è pari a 66.288 mq, suddivisa nelle seguenti particelle: 
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 Foglio 66, Part. 380, 27.779 mq 

 Foglio 66, Part. 439, 37.365 mq 

 Foglio 66, Part. 434, 390 mq 

 Foglio 66, Part. 440, 490 mq 

 Foglio 66, Part. strada, 264 mq. 

Tenuto conto che: 

 con comunicazione prot. n. 17350 del 08.07.2026, è stata richiesta di convocazione della conferenza 

paesaggistica, ai sensi dell’art. 23 della disciplina di piano del pit con valenza di piano paesaggistico, ai 

fini dell’ottenimento della relativa autorizzazione paesaggistica; 

 con comunicazione prot. n. 17556 del 09.07.2026, è stata indetta apposita Conferenza dei Servizi ai fini 

dell’ottenimento di tutti i nulla-osta, autorizzazioni e pareri tecnici necessari; 

il piano attuativo proposto risulta conforme alla vigente disciplina urbanistica comunale e alle altre normative 

in materia edilizia. 

 

Per quanto sopra riportato si ritiene, per quanto di competenza, di avanzare positivamente la richiesta di ado-

zione del piano attuativo dell’area di trasformazione AT8 relativa ai terreni posti in Reggello, Loc. Ruota al Mandò 

– Via Sant’Anna di Stazzema, con destinazione produttivo, avviando così l’iter della sua completa approvazione, 

che sarà preordinata all’ottenimento dell’esito positivo dei n.2 procedimenti di cui sopra. 

 

Distinti saluti. 

 

Reggello, lì 09.07.2026 

 

Il Dirigente del Settore Servizi Tecnici 

   Ing. Agostino Mastrangelo 

 

 

Allegati: Scheda AT8 – allegato B del P.O. 
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