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Piano Urbanistico Attuativo

di iniziativa privata, ai sensi dell’art.107 della L.R. 65/2014

Comune di Reggello

Provincia di Firenze

Relazione oneri di urbanizzazione
Progetto per la realizzazione di un nuovo edificio

a destinazione produttiva e uffici

Giugno 2026



Nella presente relazione si procede alla determinazione del contributo di costruzione
relativo all'intervento previsto dalla proposta di Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) di
iniziativa privata, ai sensi dell'art. 107 della L.R. Toscana n. 65/2014.

Ai fini dello sviluppo del calcolo, si & fatto riferimento al “Regolamento per la
determinazione degli oneri concessori” del Comune di Reggello, vigente alla data di
redazione del presente elaborato e consultabile sul sito istituzionale dell’Ente.

In particolare, ai sensi dellArt. 2 — “Determinazione degli oneri di urbanizzazione”,
commi 3 e 5, del suddetto Regolamento:

“3. Nella tabella di cui al seguente comma 5 sono fissati i valori unitari di incidenza
degli oneri di _urbanizzazione primaria e secondaria del Comune di Reggello, da
moltiplicare per la_Superficie Edificabile (SE). Ai sensi dell'art. 23, comma 7, del
D.P.G.R. 39/R/2018, il volume edificato concorre altresi al calcolo del contributo per
oneri di urbanizzazione di cui all’art. 184 della L.R. n. 65/2014. Per il calcolo delle
superfici e dei volumi di riferimento si rimanda al successivo art. 5.

[..]

5. Le tabelle relative agli oneri di urbanizzazione per 'anno 2025 sono riportate
nell’Allegato “B” del presente documento e pubblicate sul sito istituzionale del
Comune.”

Nel caso in esame, l'intervento é riconducibile alla categoria della Nuova Edificazione
a destinazione industriale/artigianale localizzata in Altre zone in T.U,;
conseguentemente, i valori unitari degli oneri di Urbanizzazione Primaria (U.P.) e
Urbanizzazione Secondaria (U.S.) da assumere ai fini del calcolo sono quelli
individuati nella tabella riportata di seguito, estratta dall’Allegato “B” del Regolamento
sopra richiamato ed evidenziati in rosso.

F Z Industriale o
Residenziale Artigianale
TIPOLOGIA D'INTERVENTO RIF. Legge 65/2014 Zona

U.P. u.s. U.P. u.s.
€/mc €/mc €img €/mg
A 17,25 22,70 22,55 17,50
Nuova Edificazione B 23,00 30,25 30.10 23,30

Ristrutturazione urbanistica ALrt 111 4 C%nlin}a 1 : : : : .
Addizione volumetrica ellera a-n-a-1-g Altre Zone in T.U. 24 15 31,80 31,60 24 45
Zone fuori dal T.U 25,30 33,30 33,10 25,60

Applicando i valori unitari degli oneri di Urbanizzazione Primaria (U.P.) e
Urbanizzazione Secondaria (U.S.), desunti dall’Allegato “B” del Regolamento
comunale sopra richiamato, alla Superficie Edificabile (SE) prevista dal progetto
oggetto della proposta di Piano Urbanistico Attuativo, pari a 17.307 mq, si ottengono i
seguenti importi:

e Oneri di Urbanizzazione Primaria (U.P.): € 546.901,20;
e Oneri di Urbanizzazione Secondaria (U.S.): € 423.156,15.


Stefania IOVIENO
Rettangolo


L'importo complessivo degli oneri di urbanizzazione generati dall’intervento risulta
pertanto pari a € 970.057,35. Gli stessi verranno corrisposti dal Soggetto Attuatore al
Comune di Reggello con le modalita previste nella Convenzione Urbanistica che
verra sottoscritta successivamente all’approvazione del Piano Urbanistico Attuativo.

Come illustrato anche nella Relazione Tecnica, la Scheda Norma AT8 dello strumento
urbanistico vigente del Comune di Reggello subordina I'attuazione dell’'intervento
oggetto della presente proposta di Piano Urbanistico Attuativo alla realizzazione e
successiva cessione gratuita allAmministrazione Comunale delle seguenti dotazioni
territoriali pubbliche, comprensive delle relative aree:

o Area PP2 — Parcheggio Pubblico, con superficie minima pari a 4.000 m?;
e Area F2.2 — Verde Pubblico, con superficie minima pari a 2.000 m2.

Le suddette opere di urbanizzazione non saranno realizzate direttamente dal Soggetto
Attuatore. In considerazione della sussistenza dei presupposti previsti dall’art. 2 del
“‘Regolamento per la monetizzazione delle opere di urbanizzazione” e della relativa
conferma da parte dellAmministrazione Comunale, il Soggetto Attuatore provvedera
alla corresponsione del corrispondente importo sostitutivo mediante monetizzazione
delle opere stesse.

La monetizzazione sara pertanto determinata in conformita alle disposizioni contenute
nel “Regolamento per la monetizzazione delle opere di urbanizzazione” vigente nel
Comune di Reggello, approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 130 del
27 novembre 2013.

Il valore di monetizzazione delle due opere pubbliche sara determinato, approvato e
corrisposto secondo le modalita di cui agli articoli 3, 4 e 5 del predetto regolamento,
come sara meglio precisato nella Convenzione Urbanistica del P.U.A.
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